NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

Zavazna cCast obsahuje navrh regulativov uzemného rozvoja s podrobne
formulovanymi zasadami priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia uzemia a
navrh vymedzenia verejnoprospesnych stavieb (VPS).

Regulativne zasady obsahuju zavazné pravidla, vratane smernych Casti, ktoré
stanovuju opatrenia v uzemi, urCuju podmienky jeho vyuzitia a pravidla pre
umiestnovanie stavieb.

Z dbévodu potreby zabezpecenia plynulej regulacie rozvoja obce je nutna sucinnost
troch nasledujucich regulacnych urovni:
- regionalna (UPN-VUC)
- komunalna — na trovni obce (UPN-O)
- zonalna — mensie priestorové jednotky v ramci obce (UPN-Z)

1. ZASADY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
A FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA

Pri tvorbe zasad bolo vychadzané najma z ekologickych limitov vyuzitia uzemia,
s akcentovanim ochrany a tvorby ZP, z funkéno-prevadzkovych a kompozi¢no-
priestorovych rozvojovych poziadaviek na buduci rozvoj obce.

Zakladna rozvojova koncepcia UPN—O reSpektuje rozvojové zamery regionalnej
urovne, vyplyvajuce zo zavaznej Casti UPN-VUC Bratislavského kraja.

Pri navrhu regulativov sa vychadzalo z nasledovnych limitov vyuzitia zemia:

- hranice katastralneho uzemia obce,

- hranice zastavaného uzemia obce (intravilan),

- ochrana historickych a kulturnych pamiatok,

- ochrana krajinnej Struktury,

- ochrana PPF a LPF,

- ochrana prirodnych hodnét a prvkov ekologickej stability nadradeného R-USES,
- ochrana prirodnych hodnét a prvkov ekologickej stability M-USES,

- zavlazované a meliorované uzemia,

- nadradené systémy dopravnej a technickej infrastruktury a ich ochranné pasma,
- podmienujuce investicie limitujuce rozvoj obce,

- pasma hygienickej ochrany,

- architektonicko-urbanisticka identita.
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Funkéno-prevadzkové requlativy

Podla prevladajucich c¢innosti v uzemi boli rozvojové plochy roz€lenené na
funk&né a priestorovo-homogenné urbanistické jednotky s nasledovnym oznacenim:

Oznacéenie Lokalita — zavazny regulativ Poznamka

A Uzemie byvania rodinné domy (névrh)
A1 - UB-1 Zavrstie - vyhlad Do-r2025
A2 - UB-2 Zavrstie DBo+20156
A3 - UB 2-Zavrstie 2

B Uzemie byvania
B1 — UB-3 Na drahach Do r. 2015 (navrh)
B2 — UB-4 Na drahach 2 Do r. 2025 (navrh)
B2 — UB-4 Na drahach 3 - vyhlad Po r. 2025 (vyhlad)
B3 — UB-5 Eliaska Do r. 2015 (navrh)
B4 — UB-12 Eliaska 2 Do r. 2015 (navrh)
B5 — UB-14 Eliaska 3 Do r. 2015 (navrh

BD)

B6 —UB-15 Na drahach 4 navrh

C Uzemie byvania
C1 — UB-6 Horné zahumenice Do r. 2015 a 2025
C2 — UB-7 Horné zahumenice — vyhlad Po r. 2025
C3 — UB-13 Horné zahumenice 2 Dor. 2015
C4 —-UB-6 Horné zahumenice 3 bytové domy (néavrh)
C5 —-UB-16 Dolné zahumenice 1 navrh
C6 —UB-17 Dolné zahumenice 2 navrh

D Uzemie byvania Pévodna zastavba
D1 — UB-8 Sever obce — v rozptyle (Dor. 2015 a 2025)
D2 — UB-9 Juhovychod obce — v rozptyle

E Uzemie byvania Pévodna zastavba
E — UB-10 obec v rozptyle (Do r. 2015 a 2025)

F Uzemie obgianskej vybavenosti
F1 — UOV-1 Zahumenice — sever Dor. 2015
F2 — UOV-2 Zahumenice — juhovychod Dor. 2015
F3 — UOV-3 Hrisko Dor. 2015
F4 — UOVaV- 1 Kerchov Do r. 2025
F5 — UOV-4 Sever Do r. 2025

G Uzemie obgianskej vybavenosti a $portu Pbvodna zastavba
G — UOVaS-1 Jadro obce — roz$irenie (Do r. 2015)

H Uzemie vyroby
H1 — UV-1 Polnohospodarsky dvor (SM) Dor. 2015
H2 — UV-2 Vyroba,vyrob.sluzby,sklady Do r. 2025

I Uzemie rekreacie a CR
| — URaCR-1 Rybnik u Jurikov Dor. 2015

J Uzemie byvania Pbvodna zastavba
J — UB-11 Rémska osada (Dor. 2015)
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L Uzemie byvania a rekreacie Pbvodna zastavba
L1 — UBaR-1 U Jurikov

L2 — UBaR-2 U Sojakov

L3 — UBaR-3 U Holbi¢kov
L4 — UBaR-4 U Tangibokov

K Uzqmie dopravného vybavenia Dlhodoby vyhlad
K- UD-1 Cestny obchvat obce Por. 2025
M Uzemie byvania navrh

M1 - UB-18 Pod lesom
M2 — UB-19 Pod lesom 2
M3 — UB-20 Sviniarka

N Uzemie byvania navrh
N1 - UB-21 Sever

Uréenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylu€ujucich podmienok
pre vyuzitie jednotlivych pléch a intenzity ich vyuzitia — vlastna regulacia

Regulativy vyuzitia Uzemia su stanovené pre jednotlivé funkéné urbanistické

jednotky nasledovne:

podmienky pre funkéné vyuzitie uzemia
charakteristika

pripustné — vhodné podmienky

vynimocne pripustné — obmedzujuce podmienky
nepripustné funkéné vyuzitie

podmienky pre spdsob zastavby
dominantny
pripustny

podmienky pre intenzitu vyuZitia pléch
minimalna a optimalna vymera

rozmery a rozsah zastavania pozemkov
minimalny a optimalny podiel vysokej zelene
maximalna a optimalna podlaznost objektov
minimalne a optimalne odstupové vzdialenosti
optimalny spbésob zastreSenia objektov

Podmienky pre umiestiovanie stavieb

Pri umiestiiovani stavieb je potrebné reSpektovat platné pravne predpisy a to najma

v

zakon €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov, vykonavacie vyhlasky (napr. 374/1990 Zb., 94/2004 Z.z.,
297/1994 Z.z., 523/2002 Z.z.)

zakon €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny

zakon €. 364/2004 Z.z. o vodach

zakon ¢. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodnami

zakon 8. 326/2005 Z.z. o lesoch
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- zakon €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani PP

- zakon ¢. 49/2002 Z.z. oochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich
predpisov

- zdakon €. 488/2002 Z.z. o veterinarnej starostlivosti

- zakon €. 126/2006 Z.z. o verejnom zdravotnictve

- zakon €. 44/1988 Zb. o ochrane a vyuZiti nerastného bohatstva (bansky zakon)
v zneni neskorSich predpisov

- zakon ¢€.142/1998 Z.z. o civinom letectve a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov (civilny zakon)

- zakon €. 131/2010 Z.z. o pohrebnictve v platnom zneni

- a ostatnych hygienickych, poziarnych a bezpecnostnych predpisov.
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Requlacny list 1

A -Uzemie byvania

A1- UB-1 Zavrstie - vyhrad
A2- UB-2 Zavrstie

A3- UB-2 Zdvrstie 2

C - (}zemie byvania
C2- l}B-? Horné zahumenice — vyhlad,
C3- UB-13 Horné zahumenice 2

Charakteristika uzemia
Plocha ur€ena pre nizkopodlaznu bytovu zastavbu s prevahou izolovanych rodinnych
domov s prislusnou vybavenostou.

Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie

- byvanie v rodinnych domoch

- zakladna obcianska vybavenost (obchod, sluzby)

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uUzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene zodpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaénym
poZiadavkam

Vynimoéne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZzitie
- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky

Podmienky pre spdsob zastavby

Dominantny sp6sob zastavby
- izolované rodinné domy — 90 %

Pripustny sp6sob zastavby
- dvojdomy — 10%

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - zavazné

Hustota, Clenenie a vySkové zdénovanie bytovej zastavby musi umoznovat najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
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obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpecCenie poziarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie pléch zelene.

Minimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy a dvojdomy — min. 500 m?

Minimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 48 76 m
- dvojdomy — min. Sirka pozemku 46 712 m

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy a dvojdomy — max. 30% celkovej vymery pozemku

Minimalny podiel zelene
- min. 30% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov
- izolované rodinné domy a dvojdomy — max. 2 nadzemné podlazia (1 NP + P)

Odstupové vzdialenosti
- izolované rodinné domy — min. 3 m od hranice pozemku (vynimo¢ne 2 m)

- min. 7 m od susedného objektu (optimalne 10 m)
- stavebna Ciara — priama s min. vzdialenostou 5 m od chodnika

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - smerné

Optimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy a dvojdomy — 600-800 m?

Optimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — Sirka pozemku 20-25 m
- dvojdomy — Sirka pozemku 18-20 m

Optimalny rozsah zastavania pozemkov
-25%

Optimalny podiel zelene
- 30-40 %

Optimalna podlaznost’ objektov
- izolované rodinné domy a dvojdomy — 1 nadzemné podlazie a obytné podkrovie

Optimalny spésob zastreSenia objektov
- izolované rodinné domy a dvojdomy - §ikma strecha so sklonom do 45°

Optimalne odstupové vzdialenosti

- izolované rodinné domy — 10 m medzi susediacimi rodinnymi domami
- dvojdomy — 7 m medzi susediacimi rodinnymi domami

- stavebna Ciara — 6m od chodnika
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Requlacny list 2

Lokalita B

Lokalita sa nachadza v juhovychodnej Casti obce. lokalita je ur€ena pre byvanie

formou nizkopodlaznej bytovej zastavby.

B1- UB-3 Na drahach

B2- UB-4 Na drahach 2

B2- UB-4 Na drahach 3 - vyhfad
B3- UB-5 Eliaska

B4- UB-12 Eliagka 2

B5- UB-14 Eliaska 3

B6- UB-15 Na drahach 4

V jednotlivych Castiach prehodnotenej lokality B sa navrhuje nasledovné funkéné

vyuzitie uzemia:

B1, B2, B3, B4, B6 — byvanie v rodinnych domoch
B5 — byvanie v bytovych domoch

Podmienky pre funkéné vyuzitie uzemia

Charakteristika tzemia

Plocha urCena pre nizkopodlaznu bytovu zastavbu s prevahou izolovanych rodinnych
domov (lokalita B1-B4, B6) s prislusnou vybavenostou a bytovymi domami (lokalita

B5).

Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie

- byvanie v rodinnych domoch (lokalita B1, B2, B3, B4, B6)

- byvanie v bytovych domoch (lokalita B5)
- zakladna obcianska vybavenost' (obchod, sluzby)

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (komunikacie a

plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (plochy a liniové

stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene zodpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym

poziadavkam

Vynimoéne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZitie
- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky

Podmienky pre spésob zastavby

Dominantny sp6sob zastavby
- izolované rodinné domy (lokalita B1, B2, B3, B4, B6)
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- bytové domy (lokalita B5)

Pripustny spésob zastavby
- dvojdomy (lokalita B1, B2, B3, B4, B6)

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch - zavdzné

Hustota, Clenenie a vyskové zonovanie bytovej zastavby musi umoznovat najma
dodrZiavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpecenie poziarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie ploch zelene.

Minimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — min. 500 m?
- dvojdomy — min. 450 m?

Minimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 48 76 m
- dvojdomy — min. Sirka pozemku 4+# 72 m

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy a dvojdomy — max. 30% celkovej vymery pozemkov

Miniméalny podiel vysokej zelene
- min. 30% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost’ objektov
- izolované rodinné domy, dvojdomy — max. 2 nadzemné podlazia
- bytové domy — max. 4 nadzemné podlazia

Odstupové vzdialenosti
- izolované rodinné domy, dvojdomy — min. 3 m od hranice pozemku
—min. 7 m od susedného objektu
- izolované rodinné domy, dvojdomy - stavebna Ciara — priama s min. vzdialenostou
5 m od chodnika
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Requlacny list 3

C — Uzemie byvania

C1 - UB-6 Horné zahumenice
C4 - UB-6a Horné zahumenice 3
C5— UB-16 Dolné zahumenice 1
C6 — UB-17 Dolné zahumenice 2

Charakteristika uzemia

Plocha urCena pre nizkopodlaznu bytovu zastavbu s prevahou izolovanych rodinnych
domov s prislusnou vybavenostou.

V jednotlivych Castiach prehodnotenej lokality C sa navrhuje nasledovné funkéné
vyuZzitie tzemia:

C1, C5, C6 — byvanie v rodinnych domoch

C4 — byvanie v bytovych domoch

Pripustné - vhodné funkéné vyuZitie

- byvanie v rodinnych domoch

- byvanie v bytovych domoch

- zakladna obc¢ianska vybavenost (obchod, sluzby)

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uUzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene zodpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaénym
poZiadavkam

Vynimoéne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZzitie
- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky

Podmienky pre spdsob zastavby

Dominantny spésob zastavby
- izolované rodinné domy — 90 %
- bytové domy (lokalita C4)

Pripustny sposob zéstavby
- dvojdomy
- bytové domy

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - zavazné

Hustota, Clenenie a vyskové zdénovanie bytovej zastavby musi umoznovat najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpecenie poziarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie pléch zelene.
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Minimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy a dvojdomy — min. 500 m?

Minimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 48 76 m
- dvojdomy — min. Sirka pozemku 46 12 m

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy a dvojdomy — max. 30% celkovej vymery pozemku

Minimalny podiel zelene
- min. 30% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov
- bytové domy — max. 3 nadzemné podlazia (2 NP + P)
- izolované rodinné domy a dvojdomy — max. 2 nadzemné podlazia (1 NP + P)

Odstupové vzdialenosti
- izolované rodinné domy — min. 3 m od hranice pozemku (vynimocne 2 m)

- min. 7 m od susedného objektu (optimalne 10 m)
- stavebna Ciara — priama s min. vzdialenostou 5 m od chodnika

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - smerné

Optimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy a dvojdomy — 600-800 m?

Optimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — Sirka pozemku 20-25 m
- dvojdomy — Sirka pozemku 18-20 m

Optimalny rozsah zastavania pozemkov
-25%

Optimalny podiel zelene
- 30-40 %

Optimalna podlaznost’ objektov
- izolované rodinné domy a dvojdomy — 1 nadzemné podlazie a obytné podkrovie
- bytové domy — 2 nadzemné podlazia a obytné podkrovie

Optimalny spésob zastreSenia objektov
- izolované rodinné domy, dvojdomy - Sikma strecha so sklonom do 45°
- bytové domy — 8ikma strecha so sklonom do 45°, pultova strecha

Optimalne odstupové vzdialenosti

- izolované rodinné domy — 10 m medzi susediacimi rodinnymi domami
- dvojdomy — 7 m medzi susediacimi rodinnymi domami

- stavebna Ciara — 6m od chodnika
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Requlacny list 4

D - Uzemie byvania
D1- U,B-8 Severna cast’ obce — v rozptyle
D2- UB-9 Juhovychodna ¢ast’ obce — v rozptyle

E_— Uzemie byvania
E- UB-10 Centralna cast’ obce - v rozptyle

Podmienky pre funkéné vyuzitie uzemia

Charakteristika uzemia
Plocha ur€ena pre nizkopodlaznu bytovu zastavbu s prevahou izolovanych rodinnych
domov s prislusnou vybavenostou.

Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie

- byvanie v rodinnych domoch

- zakladna obc¢ianska vybavenost (obchod, sluzby)

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uUzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene zodpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaénym
poziadavkam

Vynimoéne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZzitie
- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky

Podmienky pre spdsob zastavby

Dominantny sp6sob zastavby
- izolované rodinné domy

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - zavazné

Hustota, Clenenie a vysSkové zonovanie bytovej zastavby musi umoznovat najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpecenie poziarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie ploch zelene.

Minimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — min. 500 m?

Minimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 15 m
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Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy — max. 30% celkovej vymery pozemku

Minimalny podiel zelene
- min. 30% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov
- izolované rodinné domy — max. 2 nadzemné podlazia (1 NP + P)

Odstupové vzdialenosti
- izolované rodinné domy — min. 3 m od hranice pozemku (vynimocne 2 m)

- min. 7 m od susedného objektu (optimalne 10 m)
- stavebna Ciara — priama podfa okolitej zastavby

Zastavovacie requlativy

- Je nepripustny vnutroblokovy spésob zastavby pdvodného pozemku, ktory bol
rozparcelovany na mensie pozemKy So zamerom umiestriovania stavieb byvania,
spristupnené z vytvoreného pozemku zjazdného chodnika s kolmym vyustenim
na existujucu verejnu obsluznt komunikaciu.

-V zadnom trakte pozemku s existujucim rodinnym domom mdZzZe byt umiestneny
max. jeden novy rodinny dom, so spolo¢nym vstupom z verejnej komunikacie,
ak su splnené aj ostatné regulativy (napr. min vymera stavebného pozemku,
parkovacie miesta, oslnenie a pod.)

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - smerné

Optimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — 600-800 m?

Optimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — Sirka pozemku 20-25 m

Optimalny rozsah zastavania pozemkov
-25%

Optimalny podiel zelene
- 30-40 %

Optimalna podlaznost objektov
- izolované rodinné domy — 1 nadzemné podlazie a obytné podkrovie

Optimalny spdsob zastreSenia objektov
- izolované rodinné domy - $ikma strecha so sklonom do 45°

Optimalne odstupové vzdialenosti
- izolované rodinné domy — 10 m medzi susediacimi rodinnymi domami
- stavebna ¢&iara — 6m od chodnika
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Requlacny list 5

F_— Uzemie obéianskej vybavenosti
F1TIOV-A 74t .

F2 "'g!!zz'l - - I 4 I l’
F3- UOV-3 Hrisko

F4- UOVaV-1 Kerchov

F5- UOV-4 Sever

Podmienky pre funkéné vyuzitie uzemia

Charakteristika uzemia
Plocha ur¢ena pre obciansku vybavenost.

Pripustné - vhodné funkéné vyuZitie

- motorest, motel s prislusnou vybavenostou {Lekalita F1)

- zachytné parkovisko s dopliujucou vybavenostou {LekalitaF2)

- dopravné ihrisko (Lokalita F3)

- amfiteater s prislusnou vybavenostou (Lokalita F3)

- technicke a vyrobne sluzby s prislusnou vybavenostou (Lokalita F4)

- dopravna vybavenost —CS-PHM-{Lokalita-F5)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uUzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaénym
poZiadavkam

Vynimoéne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZzitie

- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky
- byvanie

Podmienky pre sposob zastavby

Dominantny spdsob zastavby
- nestanovuje sa

Pripustny sp6sob zastavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - zavazné

Hustota, Clenenie a vySkové zbénovanie  zastavby musi umoznovat najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpecenie poziarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie ploch zelene.
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Minimalna vymera pozemkov
- nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- 30%

Minimalny podiel zelene
- 30%

Maximalna podlaznost objektov

- motel—-2NP +P

- motorest— 1 NP +P

- technické a vyrobné sluzby — 1 NP

Odstupové vzdialenosvti
- podla Vyhlasky MZP SR €. 532/2002 Z.z.

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - smerné

Optimalna vymera pozemkov

Optimalne rozmery pozemkov

Optimalny rozsah zastavania pozemkov
- 20-25%

Optimalny podiel zelene
- 30-40 %

Optimalna podlaznost objektov

- motel-2NP +P

- motorest—1 NP + P

- technické a vyrobné sluzby — 1 NP

Optimalny spbsob zastreSenia objektov
- Sikma sedlova strecha so sklonom do 45°

Optimalne odstupovévvzdialenosti
- podla Vyhlasky MZP SR €. 523/2002 Z.z.
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Requlacny list 6

G - U;erpie obéianskej vybavenosti a Sportu
G- UOVas -1 Jadro obce

Podmienky pre funkéné vyuzitie uzemia

Charakteristika uzemia
Plocha uréena pre obciansku vybavenost a Sport.

Pripustné - vhodné funkéné vyuZitie

- Skolska vybavenost s doplnkovymi aktivitami (Skolsky Sportovy areal, dopravné
ihrisko)

- kulturno-spolocenska vybavenost (kulturny dom, amfiteater)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaénym
poziadavkam

Vynimod&ne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZitie
- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky

Podmienky pre spoésob zastavby

Dominantny spésob zastavby
- nestanovuje sa

Pripustny sp6sob zastavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - zavazné

Hustota, Clenenie a vysSkové zonovanie zastavby musi umoznovat najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
objektov, na zachovanie intimity , zabezpecenie poziarnej ochrany, civilnej ochrany a
vytvaranie pléch zelene.

Minimalna vymera pozemkov
- nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa
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Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- nestanovuje sa

Minimalny podiel zelene
- 30%

Maximalna podlaznost objektov
- 2 NP + podkrovie

Odstupové vzdialenosti
- podla Vyhlasky MZP SR €. 532/2002 Z.z.
- stavebna Ciara — podfa okolitej zastavby

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - smerné

Optimalna vymera pozemkov
- nestanovuje sa

Optimalne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa

Optimalny rozsah zastavania pozemkov
-15%

Optimalny podiel zelene
- 30-40 %

Optimalna podlaznost objektov
-2 NP

Optimélnv spOsob zastreSenia objektov
- Sikma strecha o sklone do 45°

Optimalne odstupové vzdialenosti
- podla Vyhlasky MZP SR €. 532/2002 Z.z.
- stavebna Ciara — podfa okolitej zastavby
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Requlacny list 7

H_— Uzemie vyroby

H1- UV-1 Pofnohospodarsky dvor

H2- UV-2 Vyroba, vyrobné sluzby, sklady

Charakteristika

Plochy pre vyrobu, vyrobné a technické sluzby, sklady.

Pripustné - vhodné funk&né vyuzitie

polnohospodarska vyroba (bez vefkokapacitnej zivo€isnej vyroby)

vyrobné prevadzky, servisné a opravarenské sluzby, sklady obchodného
charakteru, technické sluzby

administrativa a vybavenost suvisiaca s prevadzkami UV-1 a UV-2.

verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uUzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym
poziadavkam

Vynimod&ne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie

nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie

byvanie
rekreacia a Sport
velkokapacitna Zivoc&iSna vyroba

Podmienky pre spdsob zastavby

Dominantny sp6sob zastavby

- vyrobné a skladové zariadenia a suvisiaca administrativa

Pripustny spb6sob zastavby

nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - zavazné

Minimalna vymera pozemkov

nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov

- nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov

60 %

Minimalny podiel vysokej zelene

- min. 20% z celkovej vymery pozemku
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Maximalna podlaznost objektov
- vyrobné a skladové zariadenia — max. 2 nadzemné podlaZia a podkrovie
- administrativne objekty - max. 2 nadzemné podlazia a podkrovie

Odstupové vzdialenosti
- podla Vyhlasky MZP SR €. 532/2002 Z.z.
- stavebna Ciara — nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - smerné

Optimalna vymera pozemkov
- nestanovuje sa

Optimalne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa

Optimalny rozsah zastavania pozemkov
- nestanovuje sa

Optimalny podiel vysokej zelene
- 20-30 %

Optimalna podlaZznost” objektov
- vyrobné a skladové zariadenia — 1 - 2 nadzemné podlazie a podkrovie
- administrativne objekty - 1- 2 nadzemné podlazia a podkrovie

Optimalny sp6sob zastreSenia objektov
- nestanovuje sa

Optimalne odstupové vzdialenosti
- podfa Vyhlasky MZP SR €. 532/2002 Z.z.
- stavebna Ciara — nestanovuje sa
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Requlacny list 8

| —’U;emie rekreacie a cestovného ruchu
I- URaCRR- 1 Rybnik U Jurikov

Charakteristika

Plocha uréena pre dokompletovanie arealu vodnej nadrze pre ucely rekreacie a CR.

Vodna nadrz sa navrhuje vyuZzit’ pre potreby obyvatelov a navstevnikov bez vystavby
rekreaénych chat a zahradkarskych osad. Vodné plochy je potrebné vyuZzit najma pre
rybolov a pre kratkodoby oddych (napr. pikniky, miestne kulturne podujatia — prirodny

amfiteater, rybie hody).

Pripustné - vhodné funkéné vyuZitie
- rekreacia a oddych v prirodnom prostredi (rybolov, pikniky)

- doplnkova vybavenost (prirodny amfiteater pre kulturno-spolo€enské podujatia)

- Specificka vybavenost (zariadenie pre chov ryb)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (komunikacie a

plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové

stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaénym

poziadavkam

Vynimod&ne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie

- priemyselna a polnohospodarska vyroba,

- skladové hospodarstvo — sklady a skladky

- byvanie

- vystavba rekreacnych a zahradkarskych chat a domkov

Podmienky pre spoésob zastavby

Dominantny spésob zastavby
- plochy bez zastavby (vodné plochy, zeleri)

Pripustny spdsob zastavby
- doplnkova vybavenost’ (pristav s poziCoviiou €Inov, prirodny amfiteater)
- Specificka vybavenost (zariadenie pre chov ryb)

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - zavazné

Minimalna vymera pozemkov
nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa
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Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- nestanovuje sa

Minimalny podiel vysokej zelene
- min. 20% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov
- doplnkova vybavenost — max. 1 nadzemné podlazie
- $pecificka vybavenost — max . 1 nadzemné podlazie

Odstupové vzdialenosti
- podla Vyhlasky MZP SR ¢&. 532/2002 Z.z.
- stavebna Ciara — nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - smerné

Optimalna vymera pozemkov
- nestanovuje sa

Optimalne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa

Optimalny rozsah zastavania pozemkov
- nestanovuje sa

Optimalny podiel vysokej zelene
-20 %

Optimalna podlaznost objektov

- doplnkova a Specificka vybavenost — 1 nadzemné podlazie

Optimalny spbsob zastreSenia objektov
- nestanovuje sa

Optimalne odstupové vzdialenosti
- podla Vyhlasky MZP SR ¢&. 532/2002 Z.z.
- stavebna Ciara — nestanovuje sa
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Requlacny list 9

J_— Uzemie byvania
J- UB-11 Romska osada

Podmienky pre funkéné vyuzitie uzemia

Charakteristika uzemia
Plocha ur€ena pre nizkopodlaznu bytovu zastavbu s prevahou izolovanych rodinnych
domov s prislusnou vybavenostou.

Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie

- byvanie v rodinnych domoch

- zakladna obcianska vybavenost (obchod, sluzby)

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uUzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaénym
poziadavkam

Vynimodéne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie
- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky

Podmienky pre spdsob zastavby

Dominantny sp6sob zastavby
- izolované rodinné domy

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - zavazné

Hustota, Clenenie a vysSkové zonovanie bytovej zastavby musi umoznovat najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpecenie poziarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie ploch zelene.

Minimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — min. 300 m?

Minimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 15 m

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy — max. 50% celkovej vymery pozemku
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Minimalny podiel zelene
- min. 30% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov
- izolované rodinné domy — max. 2 nadzemné podlazia (1 NP + P)

Odstupové vzdialenosti
- izolované rodinné domy — min. 3 m od hranice pozemku (vynimocne 2 m)

- min. 7 m od susedného objektu (optimalne 10 m)
- stavebna Ciara — priama podfa okolitej zastavby

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - smerné

Optimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — 500 m?

Optimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — Sirka pozemku 20-25 m

Optimalny rozsah zastavania pozemkov
-25%

Optimalny podiel zelene
- 30-40 %

Optimalna podlaznost’ objektov
- izolované rodinné domy — 1 nadzemné podlazie a obytné podkrovie

Optimalny sp6sob zastreSenia objektov
- izolované rodinné domy - Sikma strecha so sklonom do 45°

Optimalne odstupové vzdialenosti
- izolované rodinné domy — 10 m medzi susediacimi rodinnymi domami
- stavebna Ciara — 6m od chodnika
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Regulacny list 10

L - Uzemie byvania a rekreacie
L1- UBaR-1 U Jurikov

L2- UBaR-2 U Sojakov

L3- UBaR-3 U Holbi¢kov

L4- UBaR-4 U Tanéibokov

Podmienky pre funkéné vyuzitie uzemia

Charakteristika Uzemia

Plocha urCena pre zmieSanu funkciu byvania, obcianskej vybavenosti a chaluparsku

rekreaciu.

Pripustné - vhodné funk&éné vyuZzitie

- byvanie v rodinnych domoch

- chaluparska rekreacia

- zakladna obcCianska vybavenost’ (obchod a sluzby)

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (komunikacie a

plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (plochy a liniové

stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaénym

poziadavkam

Vynimod&ne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZitie
- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky

Podmienky pre spoésob zastavby

Dominantny spdsob zastavby
- nestanovuje sa

Pripustny sp6sob zastavby
- nestanovuje sa
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Regulacny list 11

Lokalita D1, D2, E, G

Podmienky pre rekonstrukcie a vyuzitie zastavby v historickej €asti obce —
zavazné

Hustota, Clenenie a vySkové zonovanie bytovej zastavby musi umoziovat najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpecCenie poziarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie pléch zelene.

Rozhodujucim kritériom pre rekonsStrukciu a pristavby a nadstavby existujucich
domov musi byt zachovanie historického razu a mierky zastavby, najma so zretelom
na objekty a domy predstavujuce historické dediCstvo.
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Requlacny list 12

M - Uzemie byvania
M1- UB-18 Pod lesom
M2- UB-19 Pod lesom 2
M3- UB-20 Sviniarka

N - l.'[zemie byvania
N1- UB-21 Sever

Charakteristika tzemia

Rozvojové plochy uréené pre nizkopodlaznu bytovu zastavbu s prevahou rodinnych
domoch s pozemkami, vratane zakladnej obcianskej vybavenosti a s prislusnou
technickou vybavenostou.

Dominantné funkéné vyuzitie
- byvanie v rodinnych domoch

Pripustné funkéné vyuZitie

- zakladna obcianska vybavenost - obchod, sluzby, neruSiaca byvanie, situovana
na samostatnych pozemkoch, alebo v ramci rodinnych domov, pristavana, alebo
samostatne stojaca na pozemku rodinného domu

- zakladna skolska vybavenost — materska Skola, umelecké Skoly, situovana na
samostatnych pozemkoch, alebo v rodinnych domoch alebo ich pozemkoch,

- Sportovo-rekreacna a oddychova vybavenost (detské ihriska, Sportové ihriska, volno
casové aktivity ) pre obsluhu daného obytného tzemia

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- veregjné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu tzemia (plochy a liniové
stavby technickej infraStruktary)

- plochy zelene zodpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym
poZiadavkam

Vynimoéne pripustné — obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZzitie

- vyroba, priemyselna vyroba a polnohospodarska vyroba,

- Skladove hospodarstvo — sklady a skladky

- vyrobné sluzby, drobna resp, malovyroba ruSiaca byvanie, resp. s negativhym
dopadom prevadzky na obytné prostredie

- chov hydiny a domacich hospodarskych zvierat v rozsahu nad ramec nariadeni
obce a ma negativny dopad na obytné prostredie

- stavby a zariadenia nesuvisiace s dominantnou funkciou a pripustnym funkénym
vyuzitim
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Podmienky pre spésob zastavby

Dominantny sp6sob zastavby
- izolované rodinné domy — min. 70 %

Pripustny spbsob zastavby
- dvojdomy
- radove domy

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch - zavdzné

Hustota, ¢lenenie a vyskové zdnovanie bytovej zastavby musi umoZriovat najmé
dodrzZiavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych priestorov, na zachovanie intimity byvania, zabezpecenie poZiarnej
ochrany, civilnej ochrany a vytvaranie ploch zelene.

Minimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy a dvojdomy — min. 500 m?
- radové domy — min. 350 m?

Minimalne rozmery pozemkov

- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 16 m
- dvojdomy — min. Sirka pozemku12 m

- radové domy — min. Sirka pozemku10 m

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy a dvojdomy — max. 30% celkovej vymery pozemku
- radové domy — max. 35% celkovej vymery pozemku

Minimalny podiel zelene
- min. 30% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost’ objektov

- izolované rodinné domy a dvojdomy — max. 2 nadzemné podlaZia
- radove rodinné domy — max. 2 nadzemné podlaZia

- doplnkova obc¢ianska vybavenost — max. 2 nadzemné podlaZia

- drobné stavby na hospodarske tcely — max. vymera 25 m?

Odstupové vzdialenosti
- izolované rodinné domy — min. 3 m od hranice pozemku (vynimoc¢ne 2 m)
— min. 7 m od susedného objektu (optimalne 10 m)
- stavebna Ciara — priama s min. vzdialenostou 5 m od ulicnej hranice pozemku,
resp od chodnika
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2. ZASADY A REGULATIVY PRE UMIESTNENIE OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

Pre rozvoj zariadeni obcCianskej vybavenosti (OV) sa stanovuju nasledovné
zasady:

Nekomeréna OV

- Nekomerénu OV je potrebné sustredovat do centralnej Casti obce formou
rekonstrukcie a dobudovania existujucich objektov.

- V oblasti zakladného S$kolstva je potrebné dobudovat aredl ZS o exteriérovu
vybavenost’ pre mimoskolské aktivity a volny ¢as deti (dopravné ihrisko).

- V oblasti kultury je potrebné rozvoj kapacit pre kulturno-spoloCenské aktivity riesit
vhodnou dostavbou pévodného objektu kina a vybudovat amfiteater pre malé
kulturno-spoloCenské podujatia.

Komeréna OV

- Komer¢nu OV celoobecného charakteru je potrebné sustredovat do centralnej Casti
obce.

- Pre umiesthovanie celoobecného OV vo sfére obchodu je potrebné vytvarat
podmienky pre umiestnenie trhového miesta — trznice v centralnej Casti obce.

- Pre umiesthovanie zakladnej OV (obchod a drobné nevyrobné sluzby) je potrebné
vytvarat podmienky pre rovhomerné rozmiestnenie v primeranej pesej dostupnosti.
V rozvojovej lokalite C1 je potrebné sustredit’ zakladnu OV v ramci navrhovanych
bytovych domov.

3. ZASADY A RI;GULATiVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

Podmienky pre dopravu a technicku vybavenost’ - zavazné

Doprava

pre novu vystavbu zabezpecit komunikacie s vyznaCenymi kategoriami,

- pre nové objekty vybavenosti budovat dostatoCne kapacitné parkoviska podla
poziadaviek platnych STN,

- parkovanie a odstavovanie vozidiel pri objektoch byvania rieSit v sulade s aktualne
platnymi STN

- parkovanie a odstavovanie vozidiel prirodinnych domoch rieSit vyhradne na
plochach pozemkov rodinnych domov, s umiestnenim min. 3 parkovacich miest
na 1 rodinny dom (do celkového pocltu sa zapocCitavaju aj garazove statia),
min.1parkovacie statie musi byt verejne pristupné

- Parkovanie pre bytové domy riesit formou spolo¢nych parkovisk alebo
v sustredenych garazach na ich pozemkoch v pocCte min.2 parkovacie miesta na
1 byt.

- uprava rozhfadovych pomerov v krizovatke na ceste 11/590 v severnej €asti obce

- dopravné usporiadanie dopravnej organizacie v centre obce

- vyznacCenie organizacia dopravy na uzkych miestnych komunikaciach

- doplnenie subeznych chodnikov pozdiz miestnych komunikacii

- Pri umiestriovani stavieb respektovat’ ochranné pasma pozdiz cesty 11/590.
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Technicka vybavenost’

pri projektovani zariadeni a liniovych tras technickej infrastruktury postupovat
podfa prislusnych noriem a predpisov,

reSpektovat hlavné trasy vzduSnych a podzemnych inzZinierskych sieti, tj.
nadradené sustavy elektriny, plynu vodovodu a telekomunikacii a ich ochranné
pasma,

liniové stavby technickej infrastruktiry — miestne siete umiestriovat' v koridoroch
vymedzenych pre dopravné liniové stavby, ktoré su rezervované ako
verejnoprospesné stavby,

navrhované plochy pre technicku vybavenost a jej =zariadenia (napr.
preCerpavacie stanice kanalizacie, trafostanice, regulacné stanice plynu) a liniové
stavby rezervovat ako plochy pre verejnoprospesné stavby,

vSetky vzdusné vedenia, najma v zastavanom uzemi obce postupne nahradzat
kabelovymi vedeniami,

vypracovat Program odpadového hospodarstva pre obec Studienka podfa
zakona €. 233/2001 Z.z. o odpadoch.

Specialna vybavenost’— CO, PO

z hladiska rieSenia zaujmov civilnej ochrany (CO) v ramci rozvojovych zamerov
sa doporucCuje hlavne v obytnych uzemiach budovanie ochrannych stavieb —
ukrytov budovanych svojpomocou (UBS) v pivniénych priestoroch rodinnych
domov (dvojucelove zariadenia)

v pripade rieSenia stalych alebo havarijnych ukrytov a ich umiestnenia (§ 13 ods.
8 pism. f/ vyhlagky &. 55/2001 Z.z.) v stupni UPN-Z je potrebné ich zaradenie do
kategorie verejnoprospesnych stavieb

problematika poziarnej ochrany pre jednotlivé objekty bude rieSena podla
platnych STN

navrh pristupovych komunikacii a nastupnych pléch pre protipoziarne zasahy sa
navrhuju podla § 81-83 vyhlasky ¢. 288/2000 Z.z. nasledovne:

- pristupova komunikacia na protipoziarny zasah musi viest aspon do vzdialenosti
30 m od stavby , pri rodinnom dome 50 m od objektu

- pristupova komunikacia nemusi byt samostatne vybudovana k stavbe, ak by
naklady na jej budovanie boli neumerne vysoké, alebo ak sa budova nachadza na
tazko pristupnom alebo odlahlom mieste

- pristupové komunikacie musia mat trvalo volnu Sirku min. 3 m a jej unosnost na
zatazenie jednou napravou vozidla musi byt min. 80 kN (do trvalo volnej Sirky sa
nazapocitava parkovaci pruh)

- vjazd na pristupové komunikacie a prejazdy na nich musia mat min. Sirku 3,5 m
a vySku min. 4,5 m

- nastupna plocha musi byt vybudovana pre stavby o vyske nad 9 m

- nastupna plocha musi byt Siroka min. 3,5 m, mat’ sklon max. 2%, mat unosnost
rovnaku ako pristupova komunikacia, byt trvalo volna, oznaena dopravnou
znackou ,zakaz statia“

- zasobovanie poziarnou vodou riesit z miestnej vodovodne;j siete

V sulade s vyhlaskou MV SR €. 699/2004 Z.z. o zabezpecCeni stavieb vodou na

hasenie poziarov sa umiestfiuje poziarny vodovod min. DN 100 na verejné pristupné
priestranstva (komunikacie) s nadzemnymi hydrantmi DN 100 vo vzdialenostiach
160-400 m.
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4. ZASADY A REGULATIVY PRE ZACHOVANIE KULTURNO-HISTORICKYCH
HODNOT, OCHRANU A VYUZIVANIE PRIRODNYCH ZDROJOV,
OCHRANU PRIRODY A KRAJINY, VYTVARANIE A UDRZIAVANIE
EKOLOGICKEJ STABILITY, VRATANE PLOCH ZELENE.

Zasady a regulativy pre zachovanie kulturno-historickych hodnét

- Désledné uplatiiovanie Uznesenia viady SR ¢. 14/1991 Zb., ktorym boli prijaté
opatrenia na realizaciu ,Koncepcie zachrany kulturneho dedi¢stva SR".

- Chranit kulturne pamiatky v k.u. obce (sakralne stavby).

- ReSpektovat typovu a funkénu profilaciu obce ako vidieckeho sidla a dominantné
znaky krajinného prostredia a regionalnych tradi¢nych vyrazovych prostriedkov a
charakteristickych znakov v ludovej architekture.

- Podfa ustanoveni §30 ods.4 a §41 ods.

Pre zachovanie kulturno-historickych hodnét v zaujme ochrany archeologickych
nalezisk a nalezov je potrebné reSpektovat zakon ¢&. 49/2002 Z.z. o ochrane
pamiatkového fondu. Ku kazdej pripravovanej stavebnej ¢innosti na rieSenom uzemi
je stavebnik povinny vyziadat si v zmysle § 30 ods. 4 a § 41 ods. 4 pamiatkového
zakona stanovisko Krajského pamiatkového uradu Bratislava ako dotknutého organu
Statnej spravy ku vSetkym rozhodnutiam inych organov Statnej spravy a organov
Uuzemnej samospravy, ktorymi mézu byt dotknuté zaujmy chranené tymto zakonom.
Krajsky pamiatkovy urad urCi spdsob ochrany potencialnych archeologickych
nalezisk a nalezov.

Zasady a regulativy pre ochranu a vyuzivanie prirodnych zdrojov, ochranu
prirody a tvorby krajiny, vytvaranie a udrziavanie ekologickej stability, vratane
ploch zelene.

- Re$pektovat navrhované prvky RUSES, ktoré vyZzaduju vlastné fyzické dotvorenie
napriklad revitalizaciou zregulovanych Casti tokov, kompletizaciou sprievodnej
vegetacie, vysadbou pasov domacich druhov drevin a krovin pozdiz tokov,
zvySenim podielu travnych porastov.

- Priame napifianie zamerov je nutné realizovat podla zakona &. 330/1991 Zb. o
pozemkovych upravach a podla nasledovnych zasad:

Ochrana prirody

- VrieSenom uzemi sa nenachadza ziadne vyhlasené chranené uzemie podfa
Zakona o ochrane prirody a krajiny ¢. 543/2002 Z.z.

- Hranica velkoploSného chraneného uUzemia CHKO Zahorie Cast Bor sa
nachadza na severnej hranici rieSeného uzemia. Na uzemi CHKO plati druhy
stupen ochrany.

- Uzemia chranené Ramsarskym dohovorom — Uzemie okolo potoka Rudava,
chrani aluvialne luky potoka Rudava. V zozname ramsarskych lokalit je Aluvium
Rudavy zapisané od r. 1998. Ramsarska lokalita je na uzemi katastra Studienka
priblizne v hraniciach SKUEV 0163 Rudava.

Prirodné zdroje
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Vodny zdroj — sluzi pre miestne ucely, zasobuje obec pitnou vodou.

Ekologicky vyznamné segmenty

- vodné plochy

- vodné toky

- lesné porasty

- trvalé travne porasty

- podmacané aluvialne luky

- plochy verejnej zelene a NDV v zastavanom uzemi

- vSetky plochy nelesnej drevinove] vegetacie v casti vyuzivanej na
polnohospodarske ucely

Ekologicky vyznamné lokality

- Rudava - niekolko genofondovych lokalit, mokrade a raSeliniska s viacerymi
druhmi chranenych rastlin a zivo€ichov.

Priemet RUSES okresu Senica do rieSeného tizemia

rBC14 Jasenacke — biocentrum regionalneho vyznamu, jeho suc€astou je SKUEV
0120 Jasenacke a navrhovana prirodna rezervacia Jasenacke — na hranici rieSeného
uzemia

nBC Rudava - biocentrum nadregionalneho vyznamu, s niekolkymi genofondovymi
lokalitami, su€astou je CHUEV s Cislom SKUEV 0163 Rudava a Ramsarska lokalita
Aldvium Rudavy.

Navrh prvkov MUSES

mBC Pri rybniku — miestne biocentrum je navrhované na lesnych porastoch,
plochach nelesnej drevinovej vegetacie a trvalych travnych porastoch. Cast lesnych
porastov v biocentre je zaradena medzi lesy ochranné.

Stresoveé faktory: blizkost' zastavaného uzemia obce, okolie tvori orna pbéda, lesné
porasty su zvac¢Sa monokultury borovice.

Navrh: borovicové monokultury postupne zmenit na zmieSané. Lesy hospodarske
prekategorizovat’ na lesy osobitného urcenia.

mBK1 Studiensky potok — miestny biokoridor tvoreny vodnym tokom s brehovou
vegetaciou a plochami nelesnej drevinovej vegetacie. Prepaja rBC14 Jasenacke
s nBC Rudava.

Stresové faktory: prechod cez komunikaciu, prechod cez ornu pédu, prechod cez
zastavané uzemie obce, nedostatok brehovej vegetacie.

Navrh: vybudovat suvislé brehové porasty.

Interakéné prvky plosné — posilfiuju funkcnost’ biocentier a biokoridorov. Su tvorené
plochami nelesnej drevinovej vegetacie, vodnymi plochami, plochami TTP, lesnymi
porastmi a plochami verejnej zelene v obci.
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Interakéné prvky liniové su navrhované ako aleje pri komunikaciach a ako liniova
sprievodna zelen pri vodnych tokoch a ako pasy izolaCnej zelene okolo Sportovych
arealov, priemyselnych arealov a hospodarskych dvorov. Plnia funkciu izolaénu ale aj
esteticku.

Plochy trvalych travnych porastov — navrhujeme zmenu kultury z ornej pédy na TTP
na malych plochach medzi lesnymi porastmi v blizkosti navrhovaného biokoridoru.

Navrhované plochy nelesnej drevinovej vegetacie NDV — bude to zeleri na plochach
navrhovanych na biocentra a biokoridory ( v rieSenom uzemi iba pre biokoridor). Pri
navrhu vysadby tejto zelene je potrebné drevinovu skladbu konzultovat s
oddeleniami Statnej ochrany prirody. Navrhovana drevinova skladba by sa mala
pridrziavat drevinovej skladbe potencialnej prirodzenej vegetacie daného uzemia.

Potencialna prirodzena vegetacia a jej hlavné jednotky v rieSenom uzemi su:
- dubovo — hrabové lesy

- jasenovo — brestovo — dubové a jelSové luzné lesy

- dubové lesy

- luzné lesy vrbovo - topofové

- slatiniska

kyslomilné borovicové lesy na viatych pieskoch

Tieto lesné rastlinné spoloCenstva by sa v danych podmienkach v rieSenom uzemi
vyvinuli ako stabilny autoregulacny systém bez zasahu Cloveka.

Liniova zelen pddoochranna — navrhujeme ju hlavne na plochach ornej pdédy nad
100ha a na plochach ornej pdédy ohrozenej veternou erdziou. Su to pasy zelene
tvorené 2 etdzami, ktoré zabrania pbsobeniu erézie. Tato zeleh je kombinovana
s liniovymi interakénymi prvkami, ktoré plnia tu istu funkciu ale nachadzaju sa ako
sprievodna zelefi komunikacii a tokov. Pri vysadbe dodrziavat drevinové zloZenie
podobné potencialnej prirodzenej vegetacii.

Navrh ekostabilizaénych opatreni

Zalesnenie — navrhuje sa na ploche severne od zastavaného uzemia, kde prebehol
holorub. Tato plocha lesnych porastov zabranovala zvySenej veternej erozii na
okolitych plochach ornej pédy. Navrhujeme obnovit’ lesny porast.

ZvySenie ekologickej stability uzemia — navrhujeme ju pre areal AGROPARTNER,
kde sa nachadza mnozstvo zanedbanych hospodarskych budov bez funkéného
vyuzitia. Areal je obkoleseny lesnymi porastmi a v blizkosti sa nachadza vodny zdro;.
Daldou plochou, kde navrhujeme zvySenie ekologickej stability je odkryta plocha pri
borovicovom lese — pieskovna, kde nie je presné vymedzenie vyuzivania tohto
uzemia.

Ekostabilizacné opatrenia luznych lesov:

- obnovit pévodné drevinové zlozZenie
- vytvorit fragmenty génovych zakladni
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- pri obnove dodrzat ramcové smernice LHP pre tvrdé luzné lesy s tymto
zastupenim: dub 40-50%, jasen 25-35%, topol domaci, brest, hrab, lipa, osika
viba 15-25%

- pre makky luzny les: povodné druhy topofov, osika, viba 100%

- vychovné tazby realizovat prevazne negativhym vyberom

- pri obnove neuvolfiovat velké plochy

5.ZASADY A REGULATIVY PRE STAROSTLIVOST O ZIVOTNE PROSTREDIE

Z hladiska zlepSenia podmienok zivotného prostredia je potrebné dodrziavat
nasledovné opatrenia a zasady:

znizovanie znecistenia ovzdusia
- plynofikacia obce
- vyrobné prevadzky bez zdrojov znecistenie ovzduSia (odlucovacia technika)

- ochrana zne istenia véd
- zabranenie priesakom znecistujucich latok do podzemnych a povrchovych vod
technickym rieSenim objektov a zariadeni a zavadzanim novych technoldgii pri
vystavbe
- dobudovanie kanalizacie s Cistenim odpadovych véd

- ochrana negativnych vplyvov dopravy a vyroby
- realizacia obchvatnych komunikacii mimo zastavaného uzemia obce
a vytvaranie protihlukovych bariér
- vysadba pasov dvojetazovej izolacnej zelene

- minimalizacia vzniku a_vyuzivanie a spravne zneskodriovanie odpadov
- kompostovanie organického odpadu
- separovany zber

- zmena technoldgie polnohospodarskej velkovyroby
- zmenSovanie honov
- vytvaranie pasov pédoochrannej vegetacie dvojetazové v Sirke cca 5 — 10m
- vytvaranie pléch NDV tzv. remizok
- pestovanie viacroCnych kultur na plochach postihnutych veternou eréziou
- zmenenie kultury z ornej pddy na TTP, hlavne v okoli potokov, biocentier
a biokoridorov
- dodrziavanie agrotechnickych a agrochemickych opatreni

- optimalizovanie priestorovej Struktury
- reSpektovanie a akceptovanie ludského meritka a zakladnych kompozi¢no-
priestorovych fenoménov uzemia
- dotvaranie zivotného prostredia na ekologickych principoch podla kostry
ekologickej stability MUSES
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6. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

V suvislosti s navrhom rozvojovych pléch bola navrhnutd nova hranica
zastavaného uzemia obce (intravilan), ktora kopiruje pévodnu hranicu k 1.1.1990 a
zahffia noveé plochy urCené na vystavbu, prevazne pre funkciu byvania (A, B, C, D1)
a obcianskej vybavenosti (F).

Uzemie vyroby H2 sa navrhuje umiestnit mimo zastavaného Gzemia obce.
Navrh novej hranice zastavaného uzemia obce Studienka je vyznacena v grafickej

Casti dokumentacie ako zavazny regulativ (vykres €. 2).

7. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi
PODLA OSOBITNYCH PREDPISOV

V katastralnom uzemi obce Studienka su v su€asnosti vymedzené tieto ochranné
pasma a chranené uzemia:

- ochranné pasma statnej cesty

- ochranné pasma vzdusnych elektrickych vedeni VN 22 kV — 10 m na obe strany —
kolmo na vedenie od krajného vodica

- ochranné pasma vzdusnych elektrickych vedeni VN 110 kV — 20 m na obe strany
— kolmo na vedenie od krajného vodica

- ochranné pasma vodnych tokov — 10 m tok Rudava a 5 m ostatné toky a kanaly
od brehovej Ciary na kazdu stranu toku z dovodov udrzby a kontroly

- ochranné pasma ostatnych zariadeni technickej infrastruktury podla osobitnych
predpisov (trafostanice, regulaéné stanice plynu, COV, &erpacia stanica vody)

- ochranné pasmo lesov — 50 m od hranice lesného pozemku

- pasma hygienickej ochrany vodnych zdrojov podla osobitného predpisu

- ochranné pasmo pohrebiska — podla §15 ods.7 zakona ¢.131/2010 Z.z. v platnom
zneni o pohrebnictve méze ustanovit obec vSeobecne zavdznym nariadenim

- pasmo hygienickej ochrany od objektov zZivocisnej vyroby — 250 m

- nadregionalne biocentrum 14 Jasenacke

- nadregionalny biokoridor Rudava (Ramsarské uzemie — Aluvium Rudavy)

- miestne biocentrum Pri rybniku

- miestny biokoridor Studiensky potok

-V lokalite B (Cast' B1, B2, B3) sa stanovuje ochranné pasmo lesa (50m)

V UPN-O Studienka sa vymedzuju nasledovné ochranné pasma a chranené tzemia:

- ochranné pasma navrhovanych liniovych tras technického vybavenia

- genofondové lokality — toky potokov, vodnych pléch, lesnych porastov, plochy
nelesnej stromovej a krovitej vegetacie

- PPalPF

- prirodné hodnoty a prvky ekologickej stability MUSES

- historické a kulturne pamiatky, archeologické naleziska
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V zmysle §30 zakona €.143/1998 Z.z. o civiinom letectve a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (letecky zakon)je nutné prerokovat
s Dopravnym uradom SR nasledujuce stavby :

- stavby a zariadenia vysoké 100m a viac nad terénom (§30 ods.1 pism. a)

- stavby a zariadenia vysoké 30m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvyseninach, ktoré vy€nievaju 100m a viac nad okolitu krajinu (§30 ods.1 pism.
b),

- zariadenia, ktoré moézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych
pozemnych zariadeni, nejma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN
110kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice (§30 ods.1 pism. c),

- zariadenia, ktoré mézu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie
a zosiliovanie elektromagnetického Ziarenia. Klamlivé svetla a silné svetelné
zdroje (§30 ods.1 pism. d).

8. PLOCHY PRE VEREJNOPROSPESNE STAVBY,
PRE VYKONANIE DELENIA A SCELOVANIA POZEMKOV, PRE ASANACIU
A PRE CHRANENE CASTI KRAJINY

Plochy pre verejnoprospesné stavby

UPN-O navrhuje zablokovanie pléch pre vystavbu verejnoprospesnych stavieb
(VPS) a pre liniové stavby vymedzenych v grafickej Casti — vykres €. 2.

Podla kritérii VPS riesit nasledovné stavby:

- zariadenia obcianskej vybavenosti — nekomeréné

- dopravné a technické vybavenie obce - komunikacie, vodohospodarske
zariadenia, zariadenia energetiky a spojov

Plochy pre vykonanie delenia a scelovania pozemkov

Plochy pre vykonanie delenia a scefovania pozemkov su oznacené A, B, C, D1,
F3, H2, M, N, vyznacené v grafickej Casti - vykres €. 2.

Plochy na asanaciu

Struktura zastavby, ako aj jednotlivé objekty v obci su v pomerne dobrom
stavebno-technickom stave, preto sa neuvazuje s rozsiahlejSimi asanaciami
objektov.

UPN-O sa nenavrhuju ziadne objekty na asanaciu.
Plochy pre chranené c€asti krajiny

UPN-O vymedzuije tieto plochy pre chranené &asti krajiny:

- miestne biocentrum Pri rybniku
- miestny biokoridor Studiensky potok

Navrh pléch pre chranené Casti krajiny je vyznaceny v grafickej Casti — vykres €.6.
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B. URCENIE, PRE KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT
A SCHVALIT UZEMNY PLAN ZONY

V uzemi obce sa nestanovuje podmienka na obstaranie a schvalenie uzemnych
planov zo6ny.

V zaujme cielavedomého rozvoja uzemi pre byvanie (oznacené A,B,C, M, N) sa
odporu€a obstaranie urbanistickych Studii so zamerom spresnenia priestorového
usporiadania uzemia.

V zaujme rieSenia odvadzania dazdovych a privalovych véd a opatreni na ochranu
pred povodniami sa odporu€a obstaranie a schvalenie uzemného generelu
(vodohospodarsky generel) podla § 5 ods. 1 a2 zakona €. 50/1976 Zb., v zneni
neskorsich predpisov.

C. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

V rieSenom uzemi su navrhnuté nasledovné verejnoprospesné stavby, ktoré su
vyznacené v grafickej Casti — vykres €. 2c:

VPS-1 — Cestné komunikacie v lokalite A (A1) —obdebie-do+2025

VPS-2 — Cestné komunikacie v lokalita A (A2, A3)—ebdebie-de+2015

VPS-3 — Cestné komunikacie v lokalite B (B1, B4) —obdebie-do+-2015

VPS-4 — Cestné komunikacie v lokalite B (B2) —ebdebie-do+-2025

VPS-5 — Cestné komunikacie v lokalite B (B3, B4) —Eliaska—v-obdobi-do—+—20156

(RavrR)

VPS-6 — Cestné komunikacie v lokalite C (C1, C3) —ebdeobie-dor—2015

VPS-7 — Cestné komunikacie v lokalite C (S4-&ast) (C4) —ebdeobie-dor-2025

VPS-8 — Cestné komunikacie v lokalite C (C2, C5,) —ebdeobie-po-r—2025

VPS-9 — Cestny obchvat — Studienka —ebdebie-po-r—2025

VPS-10 — Zriadenie chodnikov pri cestnych komunikaciach v sucasnejobci aj
rozvqovych /okal/tach opravy a udrzba uz vybudovanych Chodn/kov podfa

VPS-11 — Parkowsko manlpulacne pIochy a cestne komumkame v Iokalltach F (F3,
415 {F2) —obdebie-do+-2015

VPS-12 — Dopravné ihrisko a amfiteater v lokalite F (F3) —ebdebie-do+—2015

VPS-13 — Trznica v lokalite G —ebdebie-do-r—2015

VPS-14 — Plochy pre zriadenie zastavok hromadnej autobusovej dopravy -ebdebie
do+-2015

VPS-15 — Cestné komunikacie v lokalite B (B5) — EliaSka 3 v-ebdebi-de-+—2015

VPS-16 — Cestné komunikacie v lokalite B6 — Na drahach 4

VPS-17 — Cestna komunikacie v lokalite C6

VPS-18 — Cestné komunikacie v lokalite M1, M2 — Pod lesom 1,2, M3 - Sviniarka

VPS-19 - Cestné komunikacie v lokalite N1 — Sever

VPS-20 — Opravy, rekonStrukcie cestnych komunikacii, prestavby Sirkoveho
usporiadania ciest v ramci tzemia obce

VPS-21 — Cyklistické chodniky v ramci celého tzemia obce

VPS-22 — Verejné osvetlenie vo vsetkych frekventovanych priestoroch obce
a v rozvojovych zénach
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VPS-23 — Liniové stavby technickej infrastruktiry — miestne siete (napr. vodovod,
kanalizacia, plynovod, rozvod elektrickej energie, telekomunikacné
rozvody) v Uzemi obce a rozvojovych zénach

VPS-24 — Navrhované zariadenia technickej vybavenosti (napr. preCerpavacie
stanice kanalizacie, trafostanice, regula¢né stanice plynu).

VPS-25 — opravy, rekonS$trukcie, dostavby, prestavby existujucich zariadeni
technickej infraStruktury - zdroj pitnej vody, vodojem, Cistiareri
odpadovych véd, preCerpavacie stanice kanalizacie a pod.

D. NAVRH STAVEBNYCH UZAVER

Stavebna uzavera sa nestanovuije.
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